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Bebauuncgs-lan

Landkreis Waldshut DG dos Bune
2 L5 6.1960
Gemeinde Dettighofen o
aldshut
AP
Waldshut, dan -.1._1_' Kav. 1975
e et
Satzung
iiber den Bebauungsplan fir das Gewann " Hofstéttﬁgﬁ %p{;?

Auf Grund der Paragraphen 1, 2 und & - 1o des Bufd@sb'ﬁgé& tze}

deg Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg wvom
79
S—#5+) (LBO) in Verbinduni,mit P, 4 der Gemg%?deordnung fiir Baden-
7

Wirttemberg vom 25—Iuldi 1955 ( Ges.Bl.S. d2$ hat der Gemeinderat

- .
am 5@445&;72225-den Bebauungsplan fiir das Gewann " Hofstittle "

als Satzung beschlossen,

[Zep
-

Riunlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der riumliche Geltungsbercich ergibt sich aus der Feststzung

der Planungsgrenzen im Strafen- und Baulinienplan P.2 Ziff. 1 )

§ 2

Bestandteil des DBebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Strallen- und Baulinienplan

2. Bebauungsvorschriften
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e bDauwni s vorschrii toen ' . \ﬂ';}
zuwn Yebauungsiplan Dir das Gebict " Ilof{stittle ™~ ' Sehut

, S g3 T i ; e Wi e )
der Geuicinde Dettijhofen, Landireis valoshutWeliss oo 11,EKJ.1Q 5
- AL} ll‘Z

A, ilechits rundlacn
im

1. ¢ 1 und 2, U und s sundesvausesctzes vom 273
~ —n A A
5601, 154351 ) aul )

2Ze 4 1 = 23 der Verordnung iber dic baulicliic Nutzung
stucizc (Jaunut un;svcror(nun“) vom 26, Wov. 1968

S u 1 wis 3 der VO iber die Ausarbeitung
scwi: {ber dice Doarstelluny des Planjnhdltos (ll@nzelcgvnv
o1 voi: 15 Januar 1963 (BGoD1, T S. 21).

4

ur Durchiiihrung

be w1 der 2. Verordnung der Landesrejicrun
. GiAuG vom 27. Juni 19061 (uvs.y'.

s 4
Je u D Abs, 1C, und 111 Abs, 1, 2 der Landesbauordiun,;
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welnen HDaugebieten nach der 3JauVlo vorgseschenen
sestandteil des Debauvunsgsolancs,

X
v
chen und Versor  un;ssanlasen
' s B e ah A T s e .
1) ehenanlagen im sinne des 5 9 14 Abs.1 Saw VO sind unter den

dort senannten Voraussctoungooeon zulissi
2) Versorgungessanlagen i Siane des oy 1

als Ausnahimien zugselassen werden,

Abs. 2 SaullVC innen

ii, :a. der baulichien lutzung

T

ird westiamt durch die Iest-
se i

1) Das fa’ der baulichen Nutzung v
i1

X S
setzung der Grundilichenzahl und der Zahl der Voll;eschoss
Debauungsplan,
2) Die Festsetzung der Gescholflichienzainl nac’ ¢ 17 DaudVe als
ilochistwert bLleibt unberihrt.
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duliédssiges Hal der baulichen Nutzung Bebhauungsplan

Festr5 11 des Bun-

1 Das zulidssige #afll der pvaulichen Hutzung wird duncli.ciie-
O 0 (52 N tHGES
; s 2261960

setzungen im Debauungsplan bestinmt, salo

2) Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgesch
als livchstgrenze nicht liberschritten werden.

.
Lt

Bauweise

1) Piir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweisémf%§$§;

ungsplan, sowie die Dachform gilt als FFestsetzung gemif
Abs. 2 Satz BaunV(C,

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1) Die Festsetzung von Baulinien und seitlichen bzw,., riic ﬁdrp%h
Baugrenzen erfolgt durch ELintrag im Straflen- und Baulinien]
Damit sind die iiberbaubaren Grundstiicksflichen festgelegt,
2) Festsetzungen von iiberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgen

fir alle llauptgebiiude., Auf den als nicht iliberbaubar ausgewiesenen
Grundstiicksflichen sind Neben-~ und Versorgungsanlagen im Sinne

des v 14 Bau HV0Q, sowie {inzel- bzw. Doppelgaragen zulissig, sofern
sie nicht als Schutzi{liiche (von jeder Bebauung freizuhalten) aus-
Zewiesen sind,

3) Ihine Ausnalinie von den Festsetzungen der Baulinien bzw. Dau-
grenzen ist nur im Rahmen der Vorschriften der LBC und nur dann
méglich, wenn zwingende Grinde der Grundrifbilcdung es erforderm.

S

Grenz-= und Gebiudeabstinde

1) Die Grenzabstiinde sowie die Lindestabstiinde der llauptgebiiude
werden Jjeweils im einzelnen durch die seitlichon und riickwirtigen
BDaugrenzen bestimnmt, Die Vorschriften der LBO ¢ 7 - 8 = 9 bleibdn

unberiihrt.

IV, Baugestaltung

Gestaltuns der Bauten

Die Grundrissc der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechteclk
bilden, dabei soll die Gebiudelingsseite bei Linzelbauten
mindestens 11,00 11 betragen.

2) Die Soclkelndhe der Gebiude ist moglichst gering zu halten.
Sie wird nach den Strafien- und HDanalisatiomsplanungen im Linzel-
fall festgelegt und darf 1,00 m nicht ilibersteigen.

3) An- und Vorbauten sollen in einem angemessenen Griéflenveriilt-
nis zum llauptgebilude stehen und sich architektonisch einfliigen,
4) Die Dachneigungen sind durch Planeintrag festgelegt. Als
Dachdeckunyg fir geneigte Diicher sind <unkle i “¢laungen zu ver-
wenden., VWalm- und asymetrische Dicher sind zuldssic,

Dachgaupen sind untersagt.
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Gararzen und Linstellpliitze mmmwm;:uy}j'

1) Sidmtliche Garagen bzw. Binstellplitze sind in ihrer nach der
Wutzungsart der [Hauptgebiude bedingten Anzahl und GréﬁﬁAﬂﬁﬁB

&1 o P E S, N ] & 60 30 mi o Il ~t cebiude . 1
den Bestimmmungen des v 09 LBO mit den: Ilauptgebiude zu planen und
in dessen Baugesuchisverfahren mit cinzureichen,

2) Der Gestaltungsplan weist die bauliche Anordnung von Gar
und Einstellplitzen als Planungshinweis aus.

zunm ilauptgebiude stehen und sind mit diesent in einen suten
gestalterischen Zusammenhang zu bringen. Tinbinden an das IX
zebilude oder Einbau in das Hauptgebiude ist vorzuziehen, eb
bei Hanglagen der teilweise ICinbau in das ansteigende Gelinde,

4) Garagen sind eingeschossiy zu errichten., Die Didcher von
freistehenden Finzel- und Denpeliaragen sind als Flachdicher
auszubilden, Die Hohe {lber den eingeebneten Gelinde darf auch
talseitis nicht iiber 3,00 m betrarsen.

5) llehrere Garagen diirfen auf dem Grundstiick nichit als Dinzel-
bauliorper crstellt werden, sondern sind in einer Gruppe zusamnmen
zuiassen. osbenso sind die Garagen benachbarter Grundstiicke nach
Mglicinltedit zu ciner Daugruppe zu vereinen,

PR

6) Vor jeder Garage mit direizter Zufahrt von Uifentlichen Ver-
icehrsfliichen ist ein Abstellplatz ausrcichender Tiefe (mind.3,30 )
auf privatem Gelinde auflerhalb von Grundstilickeinfricdijunsen
anzulegon,

7) Fir Garagen in den Wohngebiiuden ist dic GA VO (Garagenverordnung )
mallgebend.,

rinfriedun/en

1) Die bkinfriedigungen sind fiir die cinzelnen StraBenziige bzw.
die zusammenhiingenden Grinflichen mdéglichst cinheitlich zu ge-
stalten. (Stahl, liolz oder licciien)

2) An allen Strabeneinmiindungen sind innerhalb eincs Dreiecks
von ciner Jjeweiligen Irontliénge von 20,00 1 jegliche Einfriedig-
ungeil, Jepflanzungen und Bewuchs Uber 0,80 m ab Straliecnoberkante
untersagt. Zugelassen sind nur Bepiflanzungen oder Illolzziune -
bis 0,80 m iithe, Betonsockel niax. 0,30 .,

Massive PDinfriedigungen bergseitis der Strafen dilrfen nicht
héher als 0,80 m ausgefiihrt werden,

5) 1Im Sonderpebict ist an der Nord-und Ustgrenze ein rilanz-
zebot zur landechaftlichen iinbindung vorsesanen.



Vorgarten und Grundstucks restaltuns

1) Vorgiirten sind nach Fertigstellung der Gebidude als Ziergidrten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten.

2) Vorplitze, private Gehwegfliichen und Linfahrte iilissen planiert
und berestigt werden.

3) Auffiliungen und Abtragungen bzvw. Terrassierungen sind so
lurchzufiiliren, da? die gegebenen Gelindeverhilltnisse der iHachbar-
crundstiicke dabei zu berlicksichtigen sind,

4) Jegliche Auffiillungen und Abtragungen pegeniber dem bisherigen

Gelinde sind im Baugesuchsverfahren mit ausrcichenden Planunterlagen

priuffdhig zu belegen,

(2o}

11

Lntwisseruns

Jegliche Ableitungen miissen entsprechend der Ortssatzung iber
Anschlull der Grundstiicke an die unterirdischen Abfluillaniie
direlzt und unterirdisch angeschlossen werden.

Bebauungsplan

Genehmirt oc-0 0 51 des Bune
desbouzze i e .., ' 6.1960
Dettighofen, den 8.2.74 R IR
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; 5 3 . Waldshut, os:
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