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Bawpdlizeilidh genehmigt
Waldshet, dea 2, NIV, 1969

T
CLELE R

londratsomt
Staat, le”llﬂ)

5ATZUNG 4

der Genmeinde Dettighofen, Kreis Waldshut,zur ﬁnderuag der
Satzung vom 20, Mai 1967 iiber den Teilbebauungsplam fiir die
Gewanmne "Kohlplats,Kohlplatzeinfang und Rain",.

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23,
Juni 1960, § 111 der Landosbauordnung i.V.m.5 4 der Gemeindeosrde
nung fiir Baden -~ Wiirttemberg vom 25. Juli 195% hat der Gemeinde-
rat folgende Satzung erlassen:

§ 1) 24 II/5 Abs.8 - 9 dér Bebauungsvorschriften gur
Satzung liber den Bebauungsplan der Gemeinde
Dettighofen fiir das Gewann "Kohlplats" werden wie
folgt neu gefasst:

Die Dachneigung betriigt 25 - 38 o

mit einem wfkimalen Kniestock bis su 70 om,

$ 2 Die dementsprechenden bisherigen Satzungsvorschriften

treten ausser Kraft.

; vle/,‘/,,
Diese S8atsungsiinderung tritt am i veesss in Kraft.

" 4
/’.“/

' s ‘. L S
Dettighofen, dtn') 10/6'6/0’/9"0';’-'-7;-o&oo'oiyo"'oo/co

/
Der Bjirgermeister:
oy ) /7? 7, 47

gl

Dureh Rundschreiben beknnntgemacht am 25.9.1969
Zur Einaicht)ausgologt vom 25.9.1969 bis 9.10.1969

Dettighofen, den 10.Oktober 1969
Das Blirgermeisteramt:

(I‘_-’A' ’

oo
7
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#at {1 FEE. 1969
S «amt
{" IR verwaltung
Satzun .
der Gemeinde Dettighofen %zgi : iber deg
Teilbebauungsplan fiir die Gewanne " Kohl ohlplatzeinfang"

L

und "kain".

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
(BGBL. I S. 341 ) § 111 LBO in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 25.Juli 1955 ( Ges.Bl. S.129) hat der Gemeinde-

rat am 23.November 1964 den Teilbebauungsplan fiir die Gewanne

" Kohlplatz", "Kohlplatzeinfang" und "Rain" als Satzung beschlossen,

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festgsetzung im
Strassen- und Baufluchtenplan ( § 2 ziff. 3 ).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Ubersichtsplan

Begriindung

Strassen- und Baufluchtenplan (Baulinienplan)
Gestaltungsplan

Strassenldngs- und Querschnitte
Strassenquerschnitt

Strassenquer~ und Geldndeschnitt

DX 3 OB N
N N N N N S S

Bebauungsvorschriften

§ 3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
/\

Dettighofen, den 23 .Novgmber//1964
iberarbeitet: 20. Wai 1967

Der Biirgermeister:
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EX PR ST E R 2 8 5

zun Teilbebauungsplan der Gemeinde
Dettighofen Kreis Waldshut, fiir die

Jewanne " Kohlplatz", "Kohlplatzeinfang"
und " Rain ",

I. Rechtsgrundlagen:

1)

2)

3)

$6 1, 2, 8 und § des Bundesbaugesetzes vom 23.5.1560
( Bgbl. I S. 341).

s&_l - 23 der Verordnung iiber die bauliche Wutzunyg der
Orundsticke ( Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962

(BGBL. S. 429) ( BauNvo).

£ 2 avs. 1, $§ 7, 9, 16, § 111 Abs. 1 der Landesbauordnung

J

von 6.4.1964 ( Ges.BL. S. 151 ).

Zweckbestimmun;: des Baugebietes.
Das Baugebiet so0ll nach XaEgabe der zeichnerischen Festlegung im

Sestaltungsplan reines Wohn- und Gewerbegebiet sein.

Betriebe, die die Machbarschaft durch Rauch, Russ, Staub, Dampfe,
Geruch, Gerausche, Erschiitterungen oder dhnliche Einwirkungen

beldstigen konnen, sind verboten. ( § 8 Abs.4 der BNVO).

Das fir Gewerbebetriebe im Bebauungsplan festgestellte Gelande
ist in nordlicher und Ostlicher Abgrenzung mit hochstdmmigen

Baumanpflanzungen 1t.Gestaltungsplan, nack dem Wohngebiet hin

II. Festsetz.ngen:
1.
2.
3.

abzugrenzen.
4.

Bauweise, Grenz- und Gebaudeabstand.

Im Wohngebiet ist eine offene Bauweise ( Einzelhauser) nach HaB-
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gabe des Gestaltungsplanes vorgeschrieben.

Im gewerblichen Gebiet ist die offene Bauweise méglichst anzu-
wenden, jedoch kann eine in sich geschlossene Anlage nach den
Bediirfnissen des Betriebes errichtet werden.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Wohngebdude sind die
Eintragungen im Gestaltungsplan massgebend.

Bei der offenen Bauweise im Wohngebiet muss der seitliche Grenz-
abstamd der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen mindestens

4,00 m betragen; bei kleinen Nebengebiduden mindestens 3,60 m.

So weit im Gestaltungsplan Nebengebdude zur Erzielung eines gros-
seren Baukdrpers zusammengefaBt sind, sind diese auf der Grund-

stiicksgrenze zusammenzubauen.

Gestaltung der Bauten.
Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebdudeldngsseite bei eingeschossigen Ge-

bduden in der Regel mindestens 9,00 m betragen.
Gewerbliche Bauten sind von der vorstehenden Bindung susgeschlossen.

Die Hohe der Wohngebdude darf vom natiirlichen Geldnde bis zur
Traufe 3,50 m betragen, wobei vom hichsten Gelindepunkt in Hanglage

ausgegangﬁn’werden muss.

Gewerbliche Gebdude diirfen eine Traufhdhe von 6,00 m nicht iiber-

schreitep.

Die Sockelhthe der Wohngebiude ( Oberkante Erdgeschossfussboden )
ist moglichst niedrig zu halten, sie ist 1t.Gestaltungsplan nicht

héher als 30 cm, 50 cm bezw. 60 cm anzuordnen.

An- und Vorbauten an den Wohngebduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen Grossenverhiltnis zum Hauptgebiude stehen

und sich architektonisch einfiigen.

Fensterdffnungen sind in ihrer Grdsse und Verteilung in der Wand-

fldiche harmorech zu gestalten.

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiduden der eingeschossigen Wohn-
bauweise ( mit oder ohne Kniestock) 1t. Gestaltungsplan, mindestens
32° - 34°, bemw. 36° - 38° vetragen.

Die Steilddcher 1t. Gestaltungsplan sind mit einer Dachneigung von
46° - 48° anzuordnen.

Flir die Dachdeckung sollen in der Regel dunkel engobierte Ziegel

verwendet werden.
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Dachgeschossridume miissen ihre Belichtung und Beliiftung ausschliess-

lich durch Giebelfenster erhalten , bezw. durch liegende lenster.

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steildach
gestattet. Sie sind auf der Dachflache so zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung entsteht, und die Klarheit der Dachform nicht
beeintrichtigt wird. In keinem Fall darf die Gesamtlénge der Dach-
gauben bei Gebduden mit Satteldachern mehr als ein Drittel der je-
weiligen Seitenlsnge des Gebdudes betragen.

Die Hohe der Stirnseiten der Gauben soll,im Rohbau zwischen Dach-
flache und Unterkante Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m be-
tragen.

Dachgauben und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB8 die Traufe
nicht unterbrochen wird.

Unterhalb der Dachgauben miissen mindestens 3 Ziegelreihen durch-
laufen.

Die Seitenwangen der Dachgauben sollen in Farbe und Baustoff der

Dacheindeckung angepaBt werden.

Nebengebdude und Garagen.
Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum
Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten, bauichen

Zusammenhang zu bringen.

So weit im Gestlatungsplan Nebengebdude zu einem groBeren Bau-

':kérper im piickwidrtigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehen

sind, sind diese fiir zwei benachbarte Grundstiicke in einem Bau-

korper zusammenzufassen.

Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe
darf hochstens 3,00 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial

sollen dem Hauptgebdude entsprechen,

Einfriedungen.

Die Einfriedung an Strassen und Pldtzen ist fiir die einzelnen
Strassenziige einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Sichtbeton mit Hecken=-

pflanzungen aus bodenstandigen Strﬁuchérn, oder =

einfache Holzzdune ( senkrecht gestellte Latten bezw. Scheerengitter)

mit Heckenhinterpflanzung,- oder -
rechtwinkliges Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen
mit Heckenhinterpflanzung.




Nachtrag zu 7. Einfriedungen.

ur Landstrasse 163 und Kreisstrasse 98 a diirfen von den Bau-
grundstiicken keine direkten Zufahrten angelegt werden.

Die Zufahrten diirfen nur iiber die Erschliessungsstrassen erfolgen.

Die Baugrundstiicke sind mit der Erstellung der Bebauung gegen die
Landstrasse 163 und Kreisstrasse 98 a mit einer liickenlosen und

undurchschlupfbaren Einfriedung abzugrenzen.
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Die Gesamthdhe der Einfriedung soll das MaB von l,00 m nicht
uberschreiten.

An Strasseneinmiindungen und Kreuzungen darf eine Héhe von 0,80 m
nicht ilberschritten werden.

Eine sichtbehindernde Bepflanzung an Einmiindungen und Kreuzungen
ist verboten.

So weit in Fortfilhrung eines bestehenden Strassenzuges Einfriedungen
in Frage kommen, sind diese an die vorhandenen Einfriedungen anzu-
passen. .

Die Verwendung von Stacheldraht ist Cfiir Jegliche Einfriedungen
nicht gestattet.

8. Gestaltung der Grundstiicke und Vorgdrten.

Anfillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen, natiirlichen Gelandeverhiltnisse mo g-
lichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Geldndeverhiltnisse der

Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgédrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergarten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen von

Baumen und Strduchern sollen bodensti&ndige Gehilze verwendet werden.

Vorplatze miissen planiert und befestigt werden.

O
.

Ausnahmen und Befreiungen.

Fir Ausnahmen und Befreiungen des Bebauungsplanes gilt § 31

des Bundesbaugesetzes.

Im Bereich des im Strassen- und Baufluchtenplan eingetragenen Sicht-

dreiecks ist jede Bepflanzung und Bebauung von mehr als 8o cm

Hohe zu unterlassen.

Griessen, Dettighofen, den 20. Mai 1967. 4 -
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