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Febauungsvorschriften
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e Rechtsgrundlagen :

. : |
s Par. 1 und 2, 8 und ¢ des Fundesbaugesetzes v
23, Juni 1960 {(BGHL.5.341) (BRaul).

7. Pdar. 1 - 23 dJer Verordnung iiber die bauliche T
der Grundstiicke (Paunutzungsverordnung) vom 6.
(PCR1.T §.,1237) (FPaukrvo).

3. Par. 1 kis 3 der VO iber die Afusarbeitung der Tauleit-
plEne sowie fiber die Darstellung des Planinhaltes

(Flanzeichenverordnung) vom 19. Jan. 1965 (BGEl. I

4, ¥ar. 3 der 2. V. rordnung der Landesregierung zur Durch-
fiihrung des ERauG vom 27, Juni 1861 (Ges.il. 5.708).

5. TaF, 3-AB8. I, 7y 9 16 vwE 111 Abs. 1, 2 der Landesbau-
ordnung fiir “aden-Wirttemberg vom 20.6.72 (Ges.Z1.5.352)

(L0)

g Festsetzungen:

Tz Art der baulichen Lutzung

Far.

Taugebiet

Der rdumliche Celtungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Naugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Pegrenzung
der einzelnen Paugebiete erfolgt durch Planeintrag.

G

Par. -
rPusnahmen

Von den in Par. 4 Abs. 3 Faul'VO vorgesehenen Ausnahmen sind

nur Betriebe des “eherbercunasgewerbes zugelassen.
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| Bebauungsplan

| Par. 3

Mebhen—- und Vs rsorgungsanla

L

| Mehenanlagen im Sinne des Par. 14 Mbs. 1 sind

Versorgungsanlagen i.8. Par. 14, Abs. 7 Pﬁu?@@ﬁﬁﬁnm@&

Ausnahmen zugelassen werden, wenn sie filr das
nachteilicen Folcen haben und sich der Gesamtanlage

gebietes unterordnen.

Par. 4

Gemeinbedarft T

Flichen fiir die von der BRebauung freizuhaltenden G.undstiicke
sind nach Par. 9, Abs. 1, Ziffer 2 BBRauG besonders auscewliesen.

Die Festsetzung und Begrenzung erfolgt durch Planeintrad.

IT. Mal der kaulichen !Hutzung

Par. 5

Alloemeines

Ty
L

|.J

=s Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzuna der Grundflidchenzahl, der GeschoRflichenzahl, der Zahl
der Vollaeschesse (Hﬁchstgrenze) sowie der FEintragquna der Uber-

brubaren Grundstiicksfldchen Tfaucrenze) .

TTT, Bauywelse und ikherbsubare GrpndstUcksfléchen

Far. &

Nauweise
1. Festgesetzt wird die offene Bauweilse.
2. TPiir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die

Planeintraguncen matgebend.

3. Die Ci3cher sind als Sattelddcher mit einer heigung von

Q (@] g !

257 - 307 auszufiihren. |

4. Doppelhiuser miissen gleichzeitig geplant und einheitlich
1+

gestaltet werden, Die Rauausflihrung soll gleichzeitlg

vorgenommen werden.
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Kniestock sind erlaubt: eingeschossig 0,30 m hoch

zwelgeschossig 0,80 m noch
gemessen bis Oberkante Fufpfette

Par. 7

iberbaubare GrundstiicksflEchen

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt durch mallichen

; ; . o
Eintrag im Rebauungsplan. Bebauun"* an

Die Flichen fiir Garagen sind gesonder tGensSEe

aber nicht verbindlich. dwbmw

IV. Baugestal tung

Far. B

cestaltuna der Bauten

Die Dachneigungen sind im Par. 6 festaelegt.
Dachaufbauten oder Cachgaupen sind nicht gestattet.
Fiir die Dacheindeckuna ist dunkles, nicht glénzendes

Material zu verwenden.

Far. 9

Garagen
Garagen diirfen zeitlich nicht vor Errichtung des Haupt-
geb&udes erstellt werden.
Die Dicher simtlicher freistehender Garagen sind als
Flachdicher auszubilden; die HShe Uber der festgelegten
Gelindeoberfliche darf bei PKW-Garagen nicht iiber 2,50 m
petragen, sofern Par. 7, Abs. 3 LI'0O nichts anders bestimmte.
Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen
Verkehrsflichen ist ein Abstellplatz ausreichender Tiefe
(mind. 5,50 m) auf privatem Geldnde anzulegen. Eine Aus-
nahme hiervon kann den Garagen am Ende des Wendehammers

erteilt werden.
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Mehrere Garagen auf einem Grundstiick diirfen nlc 15

Einzelbauten erstellt werden, sondern si
Gruppe zusammenzufassen. Ebenso sind irelr*ebenﬁelG%radﬁn

. . . L] ‘.-;r- —" : 3
benachbarter Grundstilcke zu vereinigen. Landratsamt VWeldsnul

Par. 10

Einfriedigungen

Einfriediguncen sind fiir die einzelnen Stralen=z
die zusammenhéngenden GriinfliZchen einheitlich =z

5 sind naturstindice Hecken oder Cehilze zu bev

|

Alle offenen Einfriedigungen an Strafien und alle
Einfriedigungen bis zur Verl&ngerung der Gebdude-Vorder-
flucht hinein sind nur bis zu einer Hf'he von 0,80 m zuge-
lassen. Die iibrigen Einfriedigungen sollen nicht Uber
1,20 m hoch sein.

Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu e
freien HShe von 0,50 m gestattet. Die Verwendung von stark
farbicen Kunststeinen sowie Stacheldraht ist untersagt.
Alle Einfriedigungen an Strafllen ochne Gehwege sind von

der Straflenkante 0,50 m auf privaten Grundstiicken zuriick-

zusetzen.

Par. 11

Vorgidrten und Grundstiicksgestal tunag

Voragérten sind als geordnete Griinfldchen anzulegen und

zu unterhalten.

Vorplétze und private Verkehrsflichen miissen planiert und
befestigt werden.

Fei der CGrundstiicksgestaltung soll die natiirliche Gelé&nde-
form mfalichst erhalten hleiben. Die Geldndeverhdltnisse

der MNachbargrundstiicke sind 2zu beriicksichtigen.
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Par. 12

Eesondere Bedingungen

Fiir die Grundstiicke entlang der Kreilsstrafe K 98 wird ein

Zufahrtsverbot festgelegt.

Innerhalb der von der EBebauung freizuhaltenden Schutzflache
sind bauliche Anlagen jeder Art, auch Nebenanlagen 1m 5inne

des § 14 Bau NVO nicht zul&dssig.

Dettighofen - Waldshut, den 2. Desissor ALHS

Blirgermeisteramt

Der Birgermeister: Der Planer:
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