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Landkreis Waldshut
Gemeinde Dettighofen, Ortsteil Baltersweil

o

o atzung

uber den Bebauungsplan fir das Gewann "Biihl"

Aufgrund der §8 1, 2, 2 3 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom

18.8.1976 (BGBl. I 5. 2256) (BBauG), § 111 Abs. 1, 112 Abs. 2

Hr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Viirttemberg vom 20.6.1972

(Ges.B1.5. 352) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung

fiir Baden-Wirttemberg vom 16. Sept. 1974 (Ges.Bl. 5. 37%) hat
21. Jan. 1980

der Gemeinderat am ...t ¥90 P20 D den Bebauungsplan fir das

Gewann"Biihl" als Satzung beschlossen.

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich
aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im zeichnerischen Teil
— Lageplan (§ 2 ziff. 3).

&
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Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Begrindung und Erliuterung
2. Ubersichtsplan
2. Zeichnerischem Teil - Lageplan MaBstab 1 : 1 000

t. DBebauungsvorschriften




Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwliderhandelt.

4,

=i

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 12 BBauG mit der Bekanntmachung

ihrer Genehmipung in Kraft.

7801 Dettighofen, den 21 Jan. 1980
Blirgerneisteramt

/ /gm/

De“ Birgermeister
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Textteil

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann'Biihl" der Gemeinde Dettighofen,
+_

Urtsteil Baltersweil, Landkreis Waldshut

A. Rechtsgrundlagen:

P
Viga]

1. &€ 1 und 2, & und 9 des Bundesbsugesetzes vom 1I. aAug.
1676 (BGBl. I L. 27560 (BBaul).

2. §8 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche liutzung
der Grundstiicke (Bsunutzungsverordnung) vom 15. Sept.
1979 (BGBl. I. S. 1764) (Baulivo).

%z, 8¢ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der

T~
L

Bauleitpline sowie fiber die Darstellung des Ilanin-
halts (Flanzeichenverordnung,) vom 19. Jan. 19C5

(BGB1. I S. 21).
4. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. Z. 357)

(LBC).

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

.,1_
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Baupebiete

Der rHumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist

allgemeines Wohnpgebiet nach & 4 BauliVl,



Ausnahmen

Die in $ 4 Abs. 3 Ziff. 2, 3, 4, 5 und 6 BauNVO vorgesehenen

Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des $ 14 Abs. 1 BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen innerhalb

der als bebaubar ausgewiesenen Fldche zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des $ 14 Abs. 2 BaulNVvO
kénnen als Ausnahmen auch auBerhalb der als bebaubar
ausgewiesenen Fliche zugelassen werden, soweit sie
nicht zweckmigig in den &ffentlichen Verkehrsfldchen
Platz finden.

II. MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche, der Grund-
flichenzahl, der GeschoB8fldchenzahl und der Zahl der Voll-

geschosse jeweils als Hochstwert gemdf8 $ 17 BauNVO.



ITI. Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflédchen

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist offene

Bauwelse festgesetzt.

iberbaubare Grundstiicksflédchen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwdrtigen
Baugrenzen erfolgt im Lageplan. '

Weitergehende Bestimmungen der LBO bleiben unberiihrt.

IV. Baugestaltung

Gestaltung der Rauten

Fiir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und die
Firstrichtung der Gebdude sind die Planeintragungen majB-
gebend. Zur AuBenverkleidung der Gebdude dlrfen keine
Materialien in grellen, bunten Farben verwandt werden.

Die Fronthdhe der Gebdude, gemessen vom eingeebneten Ge-
ldnde bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, darf talseits

in Gebdudemitte nicht mehr als 6,50 m betragen.



Bei mbglichem Ausbau des Untergeschosses gilt dieses

als VollgeschoSB.,

Flir die Dachgestaltung gelten die Eintragungen im Lageplan.
Asymmetrische Dachformen sind innerhalb der zul&ssigen

Dachneigung zulé&ssig.

Abwasserbeseitiqung

Abwdsser sind in die zu vorhandene Kanalisation zu leiten.

Garagen und Einstellpléitze

Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgebdude
geplant und im Baugesuch beurteilt werden k&nnen.
Vor jeder Garage ist auf privatem Geldnde ein Stauraum

von mind. 5,50 m, gemessen von der StraBenbegrenzung,

herzustellen.



§ 10

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind den zusammenhidngenden Griinflachen
anzupassen. NaturstZndige Hecken und Gehdlze sind zu

bevorzugen.

Alle Einfriedigungen entlang der Straflle und alle seit-

lichen Einfriedigungen bis zur Verléngerung der Gebdude-
vorderflucht sind bis zu einer Hdhe von 0,60 n zugelas-
sen. Die Ubrigen Einfriedigungen sind ohne H&henbeschran-
kung unter Hinweis nachbarrechtlicher Bestimmungen zuge-

lassen.

lMassive Einfriedigungen und Sockel sind bis zu eilner
Hohe von 0,40 m gestattet.

Bei Einfriedigungen entlang dffentlicher Verkehrsfl#chern
ist ein Abstand von 0,50 m zur Grundst.cksgrenze eingu-
halten.

& 11

Grundstiicksgestaltung

Vorplidtze, private Gehwegflichen undEinfahrten mussen
planiert und befestigt werden.
Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder Befestigungen

mit Natursteinplatten verwendet werden.

Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufihren, dal
die gegebenen Gelindeverhiiltnisse moglichst wenig beein-
trichtict werden. Die Gelidndeverhiltnisse der Nachbar-

grundstiicke sind dabel zu berilicksichtigen.



%, Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Geldnde sind im Baugesuchsverfshren mit sausreichenden

Unterlagen zu belegen.

,_ , 21, Jan. 1980
Dettighofen/Waldshut-Tiengen, den

Kreisplanungsant Biirgermeisteramt
Im Auftrag

e loes,

Lurkens

é////&:w

reoermeister



Of fentlieh Eusgelegen

nach § 2 Abs. 6 BBauG vom 18.3.1976 in der Zeit VOM eeevecess

bis & & ® & & & & @
29 Fabh. 1980
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte 8M cciecececccencences

ol

s, der Burgcrmelster

Fon)

Al s o atzuneg beschlossen

nach & 10 B”@hG vom 18.8.1976 in Verbindung mit 8§ 4 GO

1. Jan.

, der Burgermeister

nach & 11 BBauG vom 18.8.1976 durch das Landratsamt Waldshut

/ 72&’45/

, der rgerrnelster

Reechtseskealtierg
£

nach § 12 BBauG vom 18.8.197€ durch die Bekanntnachung der

12, Apri 1980

Genehmigung am -3, 0L 00

7801 Dettighofen, den 214, Jan. 198D
Birgermeisteranmt

5752%522245/

Der Birgermeiste




